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ESCRITURAS PUBLICAS: COMPRA E VENDA, DOACAO,
PERMUTA E DACAO EM PAGAMENTO

O QUE E?

Em regra, toda transmissao de bem imével com valor superior a 30 salarios-minimos deve ser feita por meio de escritura
publica (art. 108 do Cddigo Civil). As escrituras por si s6 nao transferem a propriedade da coisa, gerando, simplesmente,
a obrigacgdo de transferi-la. A transferéncia efetiva da propriedade de um imével depende do registro da escritura no Cartorio
de Registro de Iméveis do local de situagdao do bem.

Compra e venda: é o contrato por meio do qual a transmissdo do bem imdvel se da mediante o pagamento de certo prego
em dinheiro.

Doacgao: ¢ o contrato por meio do qual a transmissdo do bem imovel se dd de forma gratuita, por mera liberalidade do
doador.

Permuta: Consiste na troca de um bem imovel por outro que possui igual ou semelhante valor.

Dacao em pagamento: Pode ser definida como a entrega de um bem imdvel para a quitacdo de uma divida.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

A) IMOVEL URBANO

1. Requerimento “comum a varios atos” devidamente preenchido e assinado pelos proprietarios; disponivel no link:
www.cartoriorisamonte.com.br

2. Escritura publica (original), que ¢ o instrumento publico notarial dotado de fé publica e forca probante plena, em

que sdo acolhidas declaragoes sobre atos juridicos ou declaragdes de vontade inerentes a negocios juridicos para as

quais os participantes devam ou queiram dar essa forma legal.

Comprovacio do pagamento do imposto de transmissao (ITBI/ITCD), se ndo constar todos os dados no titulo.

4. Declaracao de Valor Real ou de Mercado ou Certidao de Avaliacao Imobiliaria, atualizada em 30 dias, se o valor
declarado no titulo e o valor fiscal estiverem em flagrante dissonancia com a realidade de mercado;

5. Cadastro Imobiliario do Imével Urbano ou Inscri¢do Imobilidria, no qual conste o referido niimero da
inscri¢ao/cadastro imobiliario e o valor venal para fins de IPTU, se nédo constar todos os dados no titulo.

B) IMOVEL RURAL

Apresentar os itens de 1 a 4, devendo substituir o item 5 por:
6. CCIR/INCRA: Certificado de Cadastro de Imovel Rural, vigente (atualizado), com prova de sua quitagdo, emitido
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, que contenha os dados do imével;
7. CND do ITR: Certiddo Negativa de Débitos do Imposto Territorial Rural, (atualizada) no prazo de validade, que
contenha os dados do imovel,
8. DIAT - Documento de Informacdo e Apuragdo do ITR emitido pela Receita Federal, contendo o valor fiscal do imovel
para fins de ITR;
9. CAR - Recibo de Inscrigdo do Imovel Rural no Cadastro Ambiental Rural, emitido por 6rgdo nacional competente,
que contenha os dados do imovel;
10. Georreferenciamento com Certificaciio de Nio Sobreposicio de Area do SIGEF/INCRA (Lei 10.267/01), para:
e Imoveis rurais objeto de agdes judiciais posteriores a 2005
o Imoveis ja georreferenciados com certificagdo de ndo sobreposi¢ao pelo SIGEF/INCRA e com averbagdo na
matricula.
e Arequerimento do interessado
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ENTAR EM ALGUNS CASOS:
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C) DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:

1. Documentos de qualificacdo, que podem ser: CPF e declaragdo de domicilio ou residéncia e profissdo, caso ndo conste
na matricula a qualificacdo completa dos proprietarios;

2. Certidao de casamento (se casado, divorciado ou vitivo) dos proprietarios, em via original ou copia autenticada (emitida
em até 90 dias), caso ndo conste na matricula o estado civil, regime de bens/data do casamento dos proprietarios;

3. Escritura do Pacto Antenupcial ou Certiddo de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Iméveis do
domicilio dos proprietarios casados por regime de bens diverso do legal, caso o n°® do registro do pacto ndo conste na
matricula.

ATENCAO

- Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo, determinados casos concretos

poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apos a competente qualificagdo registraria do titulo protocolado.

- Todos os documentos podem ser apresentados em formato eletronico, assinados digitalmente, e protocolados no ridigital.org.br

- Nao constando da matricula ou transcrigdo a qualificagdo completa, atual e correta das partes e do imdvel, o oficial de registro exigira

a prévia insercao, atualizacdo ou retificacdo de dados, fazendo as averbagdes correspondentes.

REGRAS GERAIS DE PRAZOS

Os prazos sdo contados em dias uteis e seguem a legislacdo processual civil, considerando apenas aqueles com expediente
em funcionamento e dentro das horas regulamentares do expediente e excluindo o primeiro dia e incluem o ultimo.

m

* Datada ® Primeiro * Registro * Prazo  Prazo * Prazo * Prazo * Prazo
apresentag dia da escrituras maximo maximo maximo maximo do maximo
dodo contagem de compra para para para o pagamento para que o
Titulo de prazos evenda emissdo de cumprir as cartério completo cartério

nota de
exigéncias
pelo

Cartério

sem
cldusulas
especiais,
com
pagamento
completo

exigencias
do cartério.

promova o
registro do
titulo

reanalizar o
titulo.

Apresentacdo de uma escritura, sem clausulas especiais, apta a registro e Pagamento Completo: até 5 dias tteis
Apresentacdo de uma escritura apta a registro e Pagamento Completo: até 10 dias uteis
Apresentacdo de uma escritura apta a registro, mas Pagamento Depois: até 25 dias uteis
Apresentacdo de uma escritura inapta a registro, mas Pagamento Completo: até 25 dias uteis
Apresentacdo de uma escritura inapta a registro ¢ Pagamento Depois: até 35 dias uteis
O prazo maximo do registro nesta hipotese sera de 35 dias tteis, que podera ser significativamente reduzido, no caso
concreto, a depender da demanda da serventia e da diligéncia do apresentante.

EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA

Segue, a seguir, a lista dos principais atos que serdo praticados para o registro do titulo apresentado com os seus
respectivos itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual 15.424/04, devidamente atualizada nos
termos da lei, disponivel em: www.cartoriorisamonte.com.br/documentos/tabela-de-emolumentos/

Item | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:
Tab 4,7 Prenotacio Prenotagdo
Tab 4, 5-¢ Registro Escritura publica (A base de calculo ¢ composta pelo valor do terreno adicionado ao da construgao,

considerando o maior entre: valor do negdcio juridico, tltimo langamento de IPTU ou ITR, valor
para ITBI ou ITCD, valor de mercado declarado ou registrado anteriormente)

Tab 8§, 1 Arquivamento | Arquivo (por folha)
Tab 8,4-a Certidao Certiddo de inteiro teor (Art.763-C Prov. 93/CGJ/2020)
Em ALGUNS casos:
b4 1-¢ Averbacio Inclusio ou alteracdo de Cadastros do imével

Averbacio Dados pessoais dos proprietarios (se os dados na matricula ndo estiverem
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completos/atualizados/Pacto)
Tab 4, 1-d Averbacio Dados do registro do Pacto Antenupcial (se ndo constar na matricula)
Tab 4, 1-1 Averbacio Da alteracdo do nome por casamento ou por separagio judicial, ou, ainda, de outras circunstancias
que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele interessadas

ATENCAO

Esta relagdo de emolumentos e taxa de fiscalizag@o judiciaria procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de registro ou
averbagdo), que somente podem ser identificados ap6s a competente qualifica¢do registraria do titulo protocolado.




