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ESPECIALIDADE-OBJETIVA (CADASTROS DO IM()VEL)
O QUE E?

O Principio da Especialidade Objetiva se verifica no fato de descrever uma perfeita e minuciosa identificacdo do imével na
matricula e nos documentos apresentados para registro, particularizando-o para que o registro o reflita com exatidao.

O principio da especialidade objetiva serd respeitado se o titulo descrever o imovel tal como descrito na matricula e,
também, se a matricula contiver a perfeita individualiza¢do do bem. Para Afranio de Carvalho, o principio da especialidade
do imo6vel significa a sua descri¢do como corpo certo, a sua representacao escrita como individualidade auténoma, com o
seu modo de ser fisico, que o torna inconfundivel e, portanto, heterogéneo em relagdo a qualquer outro (Registro de Imoveis:
comentarios ao sistema de registro em face da Lei 6.015/73, 2a ed., Rio de Janeiro, 1977, p. 219).

Por isso, o imdvel deve estar perfeitamente descrito no titulo objeto de registro, de modo a permitir sua exata localizagdo e
individualizagdo, ndo se confundindo com nenhum outro. Narciso Orlandi Neto, ao citar Jorge de Seabra Magalhaes, lembra
que “as regras reunidas no principio da especialidade impedem que sejam registrados titulos cujo objeto ndo seja exatamente
aquele que consta do registro anterior. E preciso que a caracterizagio do objeto do negdcio repita os elementos de descrigio
constantes do registro” (Narciso Orlandi Neto, Retificagdo do Registro de Imoveis, Juarez de Oliveira, pag. 68).

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

A) IMOVEL URBANO

1. Requerimento “comum a varios atos” devidamente preenchido e assinado pelos proprietarios, na presenca do atendente
do cartério ou com firma reconhecida, disponivel no link: www.cartoriorisamonte.com.br
2. Cadastro Imobiliario do Imovel Urbano ou Inscrigdo Imobilidria, no qual conste o referido numero da
inscri¢do/cadastro  imobiliario, se ndo constar todos os dados no titulo, disponivel no link:
https://santoantoniodomonte.atende.net/autoatendimento/servicos/certidao-negativa-de-debitos/detalhar/1 ou junto a
Prefeitura, no setor de cadastro.
3. Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB), quando efetivamente implantado, emitido pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB);
4. Insercido ou alteracdo de medidas perimetrais, verificar a lista de documentos “RETIFICACAO-DE-AREA-
ADMINISTRATIVA” disponivel no link: www.cartoriorisamonte.com.br, sempre que nfio constar na matricula:
e As caracteristicas, confrontacdes ¢ localizagao;
e A descrigdo perimetral com suas respectivas medidas em metros;
e A descrigdo perimetral mediante georreferenciamento, para:
» Regularizagdo fundiaria urbana (Reurb);
* Requerimento do interessado.
e Aindicagdo da area do imdvel em metros quadrados (m?)
e Logradouro completo, bairro ou setor, municipio e estado.
Sendo possivel e, se for o caso, os seguintes dados:
» (Codigo de Enderegamento Postal — CEP;
* Numero do lote, quadra e nome do loteamento, desmembramento ou condominio de lotes, se houver, nos
parcelamentos de solo urbano de que trata a Lei n. 6.766/1979;
*  Nome e/ou nimero do bloco € numero da unidade autbnoma, no caso de condominio edilicio;
*  Outros dados de localizac¢do que sejam uteis a descri¢cdo do imdvel conforme costumes locais, como pontos
de referéncia notorios.

IMOVEL RURAL
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do cartério ou com firma reconhecida, disponivel no link: www.cartoriorisamonte.com.br
2. CCIR/INCRA: Certificado de Cadastro de Imovel Rural, vigente (atualizado), com prova de sua quitacio, emitido
pelo Instituto Nacional de Colonizacdao e Reforma Agraria - INCRA, que contenha os dados do imével, disponivel no
link: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=edQTVrI9fplFOITUmmcQwnjYJ.ccir3d ?windowld=ea2
3. CND do ITR: Certiddo Negativa de Débitos do Imposto Territorial Rural, (atualizada) no prazo de validade, que
contenha os dados do imovel, disponivel no link: https://servicos.receitafederal.gov.br/servico/certidoes/#/home/cib
4. DIAT - Documento de Informagao e Apuracdo do ITR emitido pela Receita Federal, contendo o valor fiscal do imével
para fins de ITR, a ser obtido junto ao contador responsavel.
5. CAR - Recibo de Inscri¢do do Imével Rural no Cadastro Ambiental Rural, emitido por 6rgao nacional competente;
que contenha os dados do imdvel, a ser obtido junto ao responsavel técnico que realizou o cadastro.
5. Insercdo ou alteracio de medidas perimetrais: verificar a lista de documentos “RETIFICACAO-DE-AREA-
ADMINISTRATIVA” disponivel no link: www.cartoriorisamonte.com.br, sempre que nao constar na matricula:
e adenominacdo, suas caracteristicas, confrontagoes e localizagdo;
e adescrigdo perimetral mediante georreferenciamento em SIRGAS 2000;
e aindicagdo da area do imovel em metros quadrados (m?) ou hectares (ha).
6. Georreferenciamento com Certificacio de Nio Sobreposi¢io de Area do SIGEF/INCRA (Lei 10.267/01), para:
e Imoveis rurais objeto de a¢des judiciais posteriores a 2005;
o Imoveis ja georreferenciados com certificacdo de ndo sobreposicao pelo SIGEF/INCRA e com averbagdo na
matricula;
e A requerimento do interessado.

ATENCAO
- Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo, determinados casos concretos
poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apos a competente qualificagdo registraria do titulo protocolado.
- Todos os documentos podem ser apresentados em formato eletronico, assinados digitalmente, e protocolados no ridigital.org.br
- Nio constando da matricula ou transcricdo a qualificagdo completa, atual e correta das partes e do imovel, o oficial de registro
exigira a prévia inser¢do, atualizag@o ou retificacdo de dados, fazendo as averbagdes correspondentes.

REGRAS GERAIS DE PRAZOS

Os prazos sao contados em dias uteis ¢ seguem a legislacdo processual civil, considerando apenas aqueles com expediente
em funcionamento e dentro das horas regulamentares de atendimento, excluindo-se o primeiro dia e incluindo-se o
ultimo.

Dia util 01

Dia atil 20 Dia dtil 25 Dia util 30 Dia util 35

Dia dtil 10 .

* Prazo maximo
para emissdo
de nota de
exigéncias

pelo Cartério

* Prazo maximo
para que o
cartério

promova o
registro  do
titulo

® Prazo maximo
do
pagamento
completo

* Prazo maximo
para cumprir
as exigencias
do cartério.

 Data da e Primeiro  dia
apresentagdo da contagem
do Titulo de prazos

* Prazo maximo
para o
cartério
reanalizar o

titulo.

Apresentacdo de um titulo apto a registro e pagamento completo: até 10 dias tteis

Apresentacdo de um titulo apto a registro, mas com pagamento posterior: até 25 dias uteis

Apresentacdo de um titulo inapto a registro, mas com pagamento completo: até 25 dias uteis

Apresentacdo de um titulo inapto a registro e com pagamento posterior: até 35 dias uteis

O prazo maximo para a pratica do registro, nesta hipotese, sera de 35 dias uteis, podendo ser significativamente reduzido,
caso concreto, a depender da demanda da serventia e da diligéncia do apresentante.
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EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA

Segue, a seguir, a lista dos principais atos que serdao praticados para o registro do titulo apresentado, com os
seus respectivos itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual n® 15.424/04, devidamente atualizada
nos termos da lei, disponivel em: www.cartoriorisamonte.com.br/documentos/tabela-de-emolumentos/

ATENCAO

Esta relagdo de emolumentos e taxa de fiscalizag@o judiciaria procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de registro ou
averbacgdo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificacdo registraria do titulo protocolado.

Item | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:

Tab 4,7 Prenotacio Prenotagao

Tab 4, 1-¢ Averbacio Inclusdo ou alteragdo de cadastros do imovel
- Se apresentados simutaneamente, averbacdo da descrigdo do imovel sera realizada em ato tnico,
ainda que varios elementos de especialidade objetiva sejam incluidos, alterados ou atualizados. (Ar.
440-AV prov.93/CNJ/23)
- Se apresentado em momentos distintos serd uma averbacdo para cada.

Tab 4, 1-¢ Averbacio Cadastro Imobiliario do Imével Urbano (Inscrigdo imobiliaria)

Tab 4, 1-¢ Averbacio Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB)

Tab4,1,¢ Averbacio Alteragao de nomes dos logradouros decretados pelo Poder Publico

Nihil (isen¢do, Cod. 73)

Tab4, 1, ¢ Averbacio Codigo de Enderecamento Postal (CEP)

Nihil (isengdo, Cod. 73) (Art. 440-AV prov.93/CNJ/23)

Tab 4, 1-e Averbagio Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR)

Tab 4, 1-e Averbacio Numero do Imével na Receita Federal (NIRF)

Tab 4, 1-e Averbacio Cadastro Ambiental Rural (CAR)

Tab 4, 1-c Averbacio Certificagdo de Nio Sobreposi¢io de Area do SIGEF/INCRA

Tab §, 1 Arquivamento| Arquivo (por folha)

Tab 8,4-a Certidao Certidao de inteiro teor (Art.763-C Prov. 93/CGJ/2020)
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