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CANCELAMENTO DE USUFRUTO

O QUE E?

As hipoteses de extin¢cdo do usufruto estdo previstas no art. 1.410 do Codigo Civil. Dentre as principais hipoteses,
destacamos a renuincia ou a morte do usufrutudrio.

Enquanto for vivo, o usufrutuario pode renunciar ao seu direito ao usufruto. Porém, essa rentincia somente podera ser
formalizada por meio de escritura publica de renuncia de usufruto lavrada por Tabelido de Notas. Apos a lavratura da
escritura, deve esta ser levada ao Cartdrio de Registro de Imoveis para que o usufruto seja cancelado na matricula do imével.

Sendo o usufruto vitalicio e falecido o usufrutudrio, basta apresentar um requerimento e a certidao de 6bito original (ou
copia autenticada) no Cartorio de Registro de Imdveis para que o usufruto seja cancelado na matricula do imével.

Se o 6bito ou a renuncia de usufruto ocorreram no periodo compreendido entre 28/12/1996 e 28/12/2007, devera ser
recolhido o ITCMD e apresentada a certiddo de pagamento/desoneragdo junto com os documentos acima mencionados. o
pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, a propriedade fiduciaria do imoével.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

A) CANCELAMENTO DE USUFRUTO POR RENUNCIA DO USUFRUTUARIO
1. Requerimento “comum a varios atos” devidamente preenchido e assinado pelos proprietarios; disponivel no link:
www.cartoriorisamonte.com.br
2. Titulo habil: Escritura Piblica de Renuncia de Usufruto (original);
3. Certidiao de Pagamento/Desoneracio do Imposto de Transmissao (ITCMD), se a escritura foi lavrada entre
28/12/1996 e 28/12/2007 e nao constar os dados do pagamento no titulo.

B) CANCELAMENTO DE USUFRUTO POR MORTE DO USUFRUTUARIO
1. Requerimento “comum a varios atos” devidamente preenchido e assinado pelos proprietarios; disponivel no link:
www.cartoriorisamonte.com.br
2. Titulo habil: Certiddo de o6bito original
3. Certidao de Pagamento/Desoneracio do Imposto de Transmissdo (ITCMD), se o obito ocorreu entre 28/12/1996
e 28/12/2007.

* APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:
C) DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:

1. Documentos de qualificacdo, que podem ser: CPF e declaracdo de domicilio ou residéncia e profissdo, caso ndo conste
na matricula a qualificacdo completa dos proprietarios;

2. Certiddo de casamento (se casado, divorciado ou viuvo) do falecido ou dos herdeiros e sucessores, em via original ou
coOpia autenticada (emitida em até 90 dias), caso ndo conste na matricula o estado civil, regime de bens/data;

3. Escritura do Pacto Antenupcial ou Certidao de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Iméveis do
domicilio dos proprietarios casados por regime de bens diverso do legal, caso o n° do registro do pacto ndo conste na
matricula.

D) DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

1. CCIR/INCRA: Certificado de Cadastro de Imovel Rural, vigente (atualizado), com prova de sua quitagdo, emitido
pelo Instituto Nacional de Colonizacdo ¢ Reforma Agraria - INCRA, que contenha os dados do imovel;

2. CND do ITR: Certidido Negativa de Débitos do Imposto Territorial Rural, (atualizada) no prazo de validade, que
contenha os dados do imédvel,
DIAT - Documento de Informagdo e Apuracdo do ITR emitido pela Receita Federal, contendo o valor fiscal do imével
aara fins de ITR;
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4. CAR - Recibo de Inscrigdo do Imoével Rural no Cadastro Ambiental Rural, emitido por 6rgao nacional competente;
que contenha os dados do imovel.
5. Insercdo ou alteracio de medidas perimetrais, verificar a lista de documentos “RETIFICACAO-DE-AREA-
ADMINISTRATIVA” disponivel no link: www.cartoriorisamonte.com.br
4. Georreferenciamento com Certificagdo de Nio Sobreposigdo de Area do SIGEF/INCRA (Lei 10.267/01), para:
o Imoveis rurais objeto de a¢des judiciais posteriores a 2005
o Imoveis ja georreferenciados com certificagdo de ndo sobreposi¢do pelo SIGEF/INCRA e com averbagdo na
matricula.
e Arequerimento do interessado
6. Cadastro Imobiliario do Imoével Urbano ou Inscricdo Imobiliaria, no qual conste o referido niimero da
inscri¢ao/cadastro imobiliario e o valor venal para fins de IPTU, se néo constar todos os dados no titulo.
ATENCAO
- Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo, determinados casos concretos
poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apos a competente qualificacdo registraria do titulo protocolado.
- Todos os documentos podem ser apresentados em formato eletrdnico, assinados digitalmente, e protocolados no ridigital.org.br

- Nao constando da matricula ou transcrigdo a qualificagdo completa, atual e correta das partes e do imdvel, o oficial de registro exigira
a prévia insercdo, atualizagdo ou retificagdo de dados, fazendo as averbagdes correspondentes.

REGRAS GERAIS DE PRAZOS

Os prazos sdo contados em dias uteis e seguem a legislacdo processual civil, considerando apenas aqueles com expediente
em funcionamento e dentro das horas regulamentares do expediente ¢ excluem o primeiro dia e incluem o ultimo.

Dia util 01 Dia atil 10 Dia atil 20 Dia atil 25

* Datada
apresentagdo
do-Fitulo

® Prazo maximo
para que o

* Prazo maximo
do pagamento

* Primeiro dia
da contagem

Apresentacdo de um titulo apto a registro e Pagamento Completo: até 10 dias tteis
Apresentacdo de um titulo apto a registro, mas Pagamento Depois: até 25 dias uteis
Apresentacdo de um titulo inapto a registro, mas Pagamento Completo: até 25 dias tteis
Apresentacdo de um titulo inapto a registro e Pagamento Depois: até 35 dias tteis
O prazo maximo do registro nesta hipotese sera de 35 dias tteis, que podera ser significativamente reduzido, no caso
concreto, a depender da demanda da serventia e da diligéncia do apresentante.

* Prazo méaximo * Prazo maximo ¢ Prazo maximo
para emissao para cumprir para o cartério
de-notad as-exigencia amatizar-o compteto cartorio

exigéncias do cartério. titulo. promova o
pelo Cartério registro do
titulo

EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA

Segue, a seguir, lista dos principais atos que serdo praticados para o registro do titulo apresentado com os seus respectivos
itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual 15.424/04, devidamente atualizada nos termos da lei, disponivel
em: www.cartoriorisamonte.com.br/documentos/tabela-de-emolumentos/

Item | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:
Tab 4,7 Prenotacio Prenotacdo
Tab4,1-g Averbacio Cancelamento Usufruto (A base de calculo é composta pelo valor do terreno adicionado ao da

construcao, considerando o maior entre: valor do negocio juridico, ultimo langamento de IPTU ou
ITR, valor para ITBI ou ITCD, valor de mercado declarado ou registrado anteriormente)
Tab 4, 1-d Averbacio Averbagcio de Obito
Tab §, 1 Arquivamento | Arquivo (por folha)
Tab 8,4-a Certidao Certidao de inteiro teor (Art.763-C Prov. 93/CGJ/2020)

Em ALGUNS casos:
Inclusdo ou alteracdo de Cadastros do imdvel

Averbacio
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Tab 4, 1-d Averbacio Dados pessoais dos proprietarios (se os dados na matricula ndo estiverem completos/atualizados)

Tab 4, 1-d Averbacio Dados do registro do Pacto Antenupcial (se ndo constar na matricula)

Tab 4, 1-1 Averbacio Da alteracdo do nome por casamento ou por separagdo judicial, ou, ainda, de outras circunstancias
que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele interessadas

ATENCAO
Esta relagdo de emolumentos e taxa de fiscalizag@o judiciaria procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de registro ou
averbagdo), que somente podem ser identificados ap6s a competente qualificacdo registraria do titulo protocolado.




