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Lei 4.591/64, Provimento n° 260/CGJ/2013.
0 incorporador devera apresentar, no Oficio de Registro de Imoveis, os seguintes documentos, organizados nesta ordem.

CHECK LIST

O 1. MEMORIAL DE INCORPORAGAQ O 9. QUADROS DANBR 12.721:2006, COM ART/RRT

O 2TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO O 10. ALVARA DE CONSTRUGAO

O 3. CERTIDOES NEGATIVAS DE TRIBUTOS FEDERAIS, O 1. ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA
ESTADUAIS E MUNICIPAIS ]

O 4. CERTIDOES DAS JUSTICAS FEDERAL E ESTADUAL O 12 CONTRATO-PADRAO

O 5. CERTIDOES DE PROTESTO DE TITULOS O 13. DECLARAGAO DE VAGAS DE GARAGEM

O 6. CERTIDOES DO IMOVEL O 14 DECLARAGRO EM QUE SE DEFINAAPARCELADO PRECO

O 7. HISTORICO DOS TITULOS DE PROPRIEDADE DO IMOVEL DE QUETRATAOART. 29,1, LEI4.591/64

8. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUGAO O 15. CERTIDAO DE INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO
O 16. DECLARAGAO DO PRAZO DE CARENCIA

(@]

I Cas0 j4 haja o Registro da Instituicéo de Condominio, basta apresentar a documentago acima.

I Caso a Instituicao de Condominio no esteja registrada, apresentar, além dos documentos acima, 0s necessarios ao prévio registro da
Instituic@o, bem como da Convengdo de Condominio, conforme lista prépria.

I8 0 modelo de Memorial de Incorporagéo esté disponivel no site do CORI/MG (www.corim.org).

EB MEMORIAL DE INCORPORAGAOQ, ASSINADO PELO INCORPORADOR, COM FIRMARECONHECIDA.

Se pessoa fisica: nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, nimero do documento de identidade oficial, nimero do CPF e enderego,
tanto dos proprietarios quanto de seus conjuges, se houver, e, neste caso, regime de bens e data do casamento e a existéncia ou ndo do
pacto antenupcial.

O requerimento devera ser instruido com cdpia de RG, CPF, comprovante de residéncia e certiddo de nascimento (se solteiro) ou
casamento expedida até no maximo 90 dias (Se casados), ambos em vias originais ou em cépias autenticadas, quando ndo constarem
da matricula estas informagdes e/ou se elas divergirem do memorial.

Se os conjuges forem os incorporadores do empreendimento, ambos deverao assinar o requerimento.

Se apenas um dos conjuges for incorporador, somente este assinara 0 requerimento, mas, nesse caso, devera apresentar o
instrumento de mandato outorgado pelo outro conjuge, conforme mencionado no art. 31, § 1° c/c art.

32 da Lei n° 4.591/64, devendo ser observada a mesma exigéncia em relagéo aos alienantes do terreno, se néo forem, ao mesmo tempo,
incorporadores.

Se pessoa juridica: denominagdo, CNPJ, endereco da sede social, a qualificagéo do representante e mengédo ao
instrumento de representatividade.

O requerimento devera estar instruido com o contrato social / Ultima alteragéo contratual / estatuto social / ultima ata
de assembleia, originais ou em copias autenticadas, devidamente registrados na Junta Comercial ou no Oficio de
Registro Civil das Pessoas Juridicas, juntamente com certidao atualizada dos atos constitutivos, por meio dos quais
se verificara a capacidade dos signatarios do requerimento.
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O memorial deve conter de forma expressa a qual regime esta submetida a incorporagdo (prego global, empreitada ou administragéo);
nome e qualificagéo do incorporador, com indicagéo do seu titulo se néo for proprietario; denominagéo do edificio; definicdo sobre o prazo
de caréncia e, quando fixado, seu prazo e as condices a autorizarem o incorporador a desistir do empreendimento; custo global da
construgéo e custos de cada unidade autnoma; prego das fragdes ideais do terreno.

As declaragdes constantes do art. 32 da Lei 4.591/64 podem ser apresentadas de maneira apartada ou no corpo do requerimento.
P TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

Escritura pablica ou documento equivalente.
Sera aceito também, escritura publica de promessa irrevogavel e irretratavel de compra e venda, de cesséo de direitos ou de permuta, da

qual conste clédusula de imisséo na posse do imovel, desde que néo haja estipulagdes impeditivas de sua alienagdo em fragbes ideais, e
haja consentimento para demoligéo e construgéo devidamente registrado.

FMICERTIDGES NEGATIVAS DE TRIBUTOS FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS.

FEDERAIS ESTADUAIS MUNICIPAIS
Certiddo conjunta da Procuradoria-Geral da | Da Fazenda Estadual Certiddo negativa de tributos municipais,
Fazenda Nacional e Secretaria da Receita relativa a tributos diversos, com quitagdo plena
Federal do Brasil, na qual estdo incluidas as ou fotal:

Serdo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e promitentes compradores, se houver, inclusive seus conjuges) e ao
incorporador,

Em caso de pessoa juridica, basta a apresentagdo das certidOes referentes a ela prépria, dispensada a exigéncia de apresentagdo de
certiddes relativas aos s0cios.

Seréo extraidas nos domicilios atuais do proprietério, do incorporador e na circunscrigdo onde se localiza o imdvel incorporado.

I8 CERTIDOES DAS JUSTICAS FEDERAIS E ESTADUAIS

FEDERAIS ESTADUAIS
Do distribuidor civel e criminal da Do distribuidor civel e criminal da
Justica Federal Justica Estadual
Dos Juizados Especiais Federais Dos Juizados Especiais Estaduais
De agbes trabalhistas da Justica do
Trabalho

Seréo referentes aos proprietarios do terreno (atuais proprietarios e promitentes compradores, se houver, inclusive seus cnjuges) e ao
incorporador.

Em caso de pessoa juridica, basta a apresentagdo das certides referentes a pessoa juridica, dispensada a exigéncia de apresentagdo de
certiddes relativas aos socios.

Seréo extraidas nos domicilios atuais do proprietario, do incorporador e na circunscricéo onde se localiza o imével incorporadb.
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Devem contemplar os processos judiciais eletronicos.

As certidbes de débitos trabalhistas (CNDT) serdo emitidas e validadas no sitio eletronico oficial do Tribunal Superior do Trabalho -
TST

Caso as certidOes da Justica Federal, da Justica Estadual ou da Justica do Trabalho sejam positivas, devera ser apresentada certidao

esclarecedora dos fatos do processo ou histérico de tramitagdo extraida dos sitios eletrénicos oficiais dos tribunais em que conste, no
minimo, a identificagdo do processo, partes, fase processual e valor da causa.

A CERTIDOES DE PROTESTO DE TITULOS

Certiddo negativa de protesto de titulo abrangendo 5 (cinco) anos; ou, caso haja na localidade Oficio de Registro de Distribuicdo, certiddo
negativa de distribuicdo ou certidéo positiva de distribuicdo acompanhada de certiddo do Tabelionato de Protesto para o qual o titulo ou
documento tenha sido distribuido.

Serdo referentes aos proprietérios do terreno (atuais proprietérios e promitentes compradores, se houver, inclusive seus conjuges) e ao
Incorporador,

Em caso de pessoa juridica, basta a apresentagdo das certiddes referentes a pessoa juridica, dispensada a exigéncia de apresentagdo de
certiddes relativas aos socios.

Seréo extraidas nos domicilios atuais do proprietério, do incorporador e na circunscrigdo onde se localiza o imdvel incorporado.

(M CERTIDOES DO IMOVEL

Certiddo negativa de 6nus reais expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis;

Certiddo negativa de inscrigdo de agdes reais e pessoais reipersecutérias expedida pelo Cartdrio de Registro de Iméveis.

HISTORICO DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE DO IMOVEL, ABRANGENDO 0S ULTIMOS 20 (VINTE) ANOS

O historico vintenario constaré do memorial de incorporagéo, conforme modelo.

Anexar certiddes integrais dos respectivos registros (mencionar somente 0s atos translativos e eventuais onus).

FM PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUCAO

Projeto Arquitetonico devidamente aprovado pelas autoridades competentes, no original ou em cépia autenticada.

Os projetos deverao ser assinados pelo profissional responsavel e pelo proprietario, com firmas reconhecidas, sendo que o Oficial
devera conferir tais documentos apenas no aspecto formal, sendo vedada andlise de contetido que esta sob a responsabilidade de
profissional habilitad.

Nos Municipios que disponibilizarem os documentos na internet, o acesso e/ou a validagdo podem Ser feitos diretamente no enderego
eletronico ou QR Code disponivel, conforme artigos 706 e 959, §3°, do Provimento n° 260/CGJ/2013.

Nos Municipios em que a aprovagdo ocorra apenas no projeto simplificado, devera também ser apresentado o projeto completo.
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Néo sera necessério o reconhecimento de firma da autoridade competente pela aprovagéo (art. 763, inciso VI, do Provimento n°
260/CGJ/2013).

FARUADROS DA NBR 12.721:2006, COM ANOTACOES/REGISTROS DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART-RRT)

Folha preliminar e os quadros I, II, I, IV-A, IV-B, V, VI, Vil e VIli, assinados pelo profissional responsavel e pelo proprietario, com
firmas reconhecidas.

ART do engenheiro responsavel pela elaboragédo dos quadros.

Os quadros Il e IV-A devem estar atualizados. Os orgamentos ou estimativas baseados nos custos unitérios $o poderdo ser
considerados atualizados, em certo més, se baseados em custos unitérios relativos ao préprio més ou a um dos dois meses anteriores
(art. 54, § 3° da Lei 4.591/1964).

A responsabilidade pelos calculos é exclusiva do profissional, sendo que o Oficial devera conferir tais documentos apenas no aspecto
formal, sendo vedada anélise de contelido que esta sob a responsabilidade de profissional habilitadbo.

M) ALVARA DE CONSTRUCAQ

0 Alvaré sera emitido pelo 6rgéo préprio do municipio.
Deveré estar com o prazo de validade vigente.
E dispensado o reconhecimento de firma da autoridade competente no alvaré (art. 763, VI, do Provimento n° 260/CGJ/2013).

Sendo eletronica a assinatura da autoridade competente pela aprovagdo ou sendo o documento expedido eletronicamente deveréa ser
possivel a verificagéo de sua autenticidade em sitio eletronico proprio (art. 959, §3°, do Provimento n° 260/CGJ/2013).

OBSERVACAO:

B Deve ser apresentada a certidéo de enderego oficial.

[EM ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA

Sera referente ao incorporador, em via original, fornecido por estabelecimento de crédiito que opere no pais ha mais de 5 (cinco) anos,
com firma do signatério reconhecida, bem como comprovada a sua representagao.

@ CONTRATO-PADRAO

Néo é obrigatdria a apresentagdo do contrato-padréo.

[ DECLARACAQ DE VAGAS DE GARAGEM

A declaragdo de vagas de garagem deve Ser acompanhada de plantas elucidativas sobre o nimero de veiculos que a garagem
comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos, com assinatura do profissional habilitado.

As plantas elucidativas séo dispensaveis caso as informagdes constem do projeto aprovado. Tal declaragéo pode estar inserida no memorial
de incorporag&o.
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[7W DECLARACAQ EM QUE SE DEFINA A PARCELA DO PRECO DE QUE TRATA O ART. 39, Il LEI 4.591/64

Trata-se de uma declaragéo do incorporador em que se defina a quota-parte da drea das unidades a serem entreques em pagamento do
terreno, que correspondera a cada uma das unidades, a qual devera Ser expressa em metros quadrados (arts. 32, I, e 39, I'e Il, Lei
4.591/64).

Tal declaragéo é necessaria nos casos de permuta de fragéo do terreno por area construida.
Se houve permuta parcial, devera discriminar também a parcela que, Se houver, seré paga em dinheiro.
Tal declaragéo deve ser subscrita pelo incorporador, bem como constar dos quadros da NBR 12.721:2006 (quadro IV-A).

Pode estar inserida no memorial de incorporagao, hipdtese em que o profissional habilitado devera assinar o memorial juntamente com o incorporador,
com firmas reconhecidas.

[ CERTIDAO DE INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO

Quando o incorporador néo for o proprietério, outorgando ao construtor/incorporador poderes para a alienagdo de frages ideais do
terreno.

Deveré conter mengao expressa a Lei 4.591/64, com transcrigdo do disposto no § 4° do art. 35 da mencionada lei.

[T DECLARACAQ DO PRAZO DE CARENCIA

Declaragdo expressa em que se defina se o empreendimento esta ou néo sujeito a prazo de caréncia de até 180 (cento e oitenta) dias,
fixando-se as condigbes que autorizardo o incorporador a desistir do empreendimento. Tal declaragéo pode estar inserida no memorial de
incorporagéo.

OBSERVACOES IMPORTANTES:

1. Os documentos poderdo ser apresentados em 02 (duas) vias, 4. Sera de 180 (cento e oftenta) dias o prazo de validade das

com as fimas de seus subscritores reconhecidas quando de origem
particular, sendo a segunda via devolvida ao apresentante com as
anotagbes do ato praticado (art. 959, do Provimento n°
260/CGJ/2013). Caso os documentos sejam apresentados em
apenas uma via, esta ficara arquivada. Possibilidades das 2 (duas)
vias: a) 02 (duas) vias originais com firmas reconhecidas; b) 01

certidbes, salvo se outro prazo constar expressamente do
documento segundo norma adotada pelo érgao expedidor.

5. A existéncia de onus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de
alienacéo, ndo impede o registro, que sera feito com as devidas
ressalvas, mencionando-se, em todos 0s documentos extraidos do
registro, a existéncia e a extensdo dos onus.

(uma) via original com firmas reconhecidas e 01 (uma) cépia
autenticada da 1? via; ¢) 01 (uma) via original com firmas
reconhecidas, com requerimento para extraéo de certiddes dos
documentos arquivados no RI.

6. E dispensada a descrigdo intema das unidades autonomas no
memorial, no registro e na individualizagéo.

7. No registro da incorporagdo ficardo consignadas, como ato de
averbagdo, a existéncia das certidGes positivas e as positivas com
efeito de negativas.

2. As certiddes podem ser emitidas e validadas por via da
internet, caso o respectivo tribunal, 6rgdo ou servigo notarial e de
registro disponha de tal servigo.

8. Os documentos dos itens 12, 13, 14 ou 15 podem ser necessarios

3. A apresentacdo dos documentos sera feita & vista dos originais, 7 o , .
ou ndo, de acordo com as circunstancias de cada incorporagéo.

admitindo-se copias reprograficas autenticadas.
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9. Consideram-se requisitos para o registro da incorporagdo, além de

outros previstos em lei:
a) o registro da instituicdo e da convencdo de condominio; e

b) a apresentacéo do memorial de incorporagdo
acompanhado dos documentos acima elencados.

10. Somente apds o registro da incorporagdo, feito de acordo com
as normas previstas na legislagdo em vigor, serdo aceitos e
examinados os pedidos de registo ou de averbagdo dos atos

negociais do incorporador sobre unidades auténomas.

1. Aplicam-se essas normas nos casos de refificagdes ou
alteracdes no registro de incorporagéo, a dependerem, ainda, da
atualizagdo dos documentos pertinentes, dentre os arrolados no art.
32 da Lei n° 4.591/64 (art. 966, do Provimento n® 260/CGJ/2013).
As certiddes fiscais e de feitos deverdo ser renovadas na
hipotese de acréscimo de area efou de unidades autbnomas.

12. O oficial de registro ndo responde pela exatiddo dos
documentos que Ihe forem apresentados para arquivamento, em
obediéncia ao disposto nas alineas “¢”, “g", ", 7, ‘I e “p” do art. 32
da Lei n® 4591/64, desde que assinados pelo profissional
habilitado, devendo o oficial conferir tais documentos apenas no
aspecto formal, sendo vedada analise de contelido que esta sob a
responsabilidade de profissional habilitado.

Art. 32, Lei 4.591/64

e) calculo das areas das edificagbes, discriminando, além da global,
a das partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade a
respectiva metragem de area construida;

g) memorial descritivo das especificaghes da obra projetada,
sequndo modelo a que se refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei;

h) avaliagdo do custo global da obra, afualizada & data do
arquivamento, calculada de acordo com a norma do inciso lll, do art
53 com base nos custos unitarios referidos no art 54,
discriminando-se, também, o custo de construgéo de cada unidace,
devidamente autenticada pelo profissional responsavel pela obra;

i) discriminagdo das fragbes ideais de terreno com as unidades
auténomas que a elas corresponderéo;

I) declaragdo em que se defina a parcela do preco de que trata o
inciso Il do art. 39;
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p) declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o
nimero de veiculos que a garagem comporta e 0s locais
destinados a guarda dos mesmos.

Belo Horizonte - MG, 1° de margo de 2018.
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